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Assim como no ano passado, o primeiro semestre de 2012 continuou com muitas
empresas japonesas se estabelecendo no Brasil. O setor de construgdo esteve

muito aquecido, e houve a construcdes de muitas fabricas novas.

Por outro lado, os investimentos em construgdo das empresas europeias e
americanas estdo diminuindo desde o segundo semestre do ano passado.
Com relacdo ao setor imobilidrio e construgdes residenciais estdo mantendo-se

estaveis ou estagnadas.

Uma explicacdo é o reflexo da crise europeia na economia do Brasil, que
congelaram projetos de construcgédo de fadbricas a partir do segundo semestre do
ano passado. A outra seria devido as incertezas quanto a recuperacdo no setor

de construcdes residenciais.

As obras de infraestruturas para a Copa do Mundo e para as Olimpiadas ndo estéo

influenciando muito o setor.

Quanto ao desenvolvimento da infraestrutura para o porto e para a logistica,
estes estdo também atrasados.

E preciso ficar atento em como isso poderd afetar o nosso setor.

Como sempre, hd uma falta de mdo de obra especializada. A grande evasédo de
funciondrios para um emprego que oferece melhores condig¢des de saldrio tem se

tornado um problema constante.

Observa-se este movimento também entre os funciondrios de descendé&ncia

japonesa. Creio que seja a mudanca de geracdes.

Relatarei a seguir sobre as tendéncias do setor de construcgdo e imobiliarias.

Em primeiro lugar, gostaria de falar sobre o numero de contratacdo e da

construcdo de novos apartamentos.

Como mostra a tabela 1, os numeros de contratacdes e a construgcdo de novos
apartamentos, ao contrario do que fora previsto, estabilizaram-se, com o seu

pico em 2010.

Os dados do Rio de Janeiro e de Belo Horizonte de 2012 ainda ndo tinham sido
divulgados, mas podemos observar que o pico de vendas de apartamentos foi em
2010. Considerando o ano de 2010 como 100%, o numero de venda atual estd em

75% em comparagcdo cCcom esse ano.



Como estes numeros referem-se aos imdéveis vendidos, podemos dizer que a época
com maior atividade na construcdo foi até o primeiro semestre de 2011, e depois

houve uma pequena estagnacgédo.

A tabela 2 mostra a situacdo de vendas dos apartamentos em S&o Paulo e Grande

Sdo Paulo.

Considerando-se 2010 como pico, o numero de contratacdo diminuiu em 62%, e em
68% para construgdes novas; e houve um aumento em 84% na oferta. Isso significa
que o numero de ofertas estd aumentando mesmo com a diminuicdo do nuimero de

construgdes novas. Esta tendéncia é observada para todo o Brasil.

A seguir, serd mencionado sobre a tendéncia geral do setor de construcgéo.

A seguir, seréd relatado sobre o volume de consumo de cimento e o aumento do
numero dos trabalhadores, que indicam o grau de atividades do setor de

construcao.

O consumo de cimento aumentou em 20% em dois anos. Isto significa que a area

total construida vem aumentando.

Como mostra a tabela 3-1, o consumo de cimento tem aumentando em todo o Brasil.

A tabela 3-2 mostra o aumento do nUmero de trabalhadores. Comparando-se com

o consumo de cimento, o aumento do numero de trabalhadores é menor (lento).

O numero de trabalhadores na construgdo civil no Japédo estd com menos de cinco

milhdes. No Brasil, oficialmente, ultrapassou trés milhdes.

Se for pensar no mercado setorial baseando-se no numero de trabalhadores,
podemos considerar que o Brasil estd quase no mesmo patamar que o Japdo.
Se compararmos em porcentagens ou em numeros com outros setores, o aumento do

numero de trabalhadores do setor ou construgdes estd em primeiro lugar.

Porém, o aumento do nUmero de trabalhadores ndo é o suficiente para compensar

o0 crescimento do setor de construcdo civil.

Ou seja, hé& a necessidade das empresas de construcdo civil reduzir a mdo de

obra e mecanizacdo maxima o possivel.



Assim, sempre tenho solicitado a todos o entendimento desta situacéo.

A seguir, irei relatar sobre a variacgdo dos custos do material e da mado de obra

na construcdo civil.

A tabela 4 s&o os dados oficiais, e a tabela 5 sd&o os dados da TODA.
A tabela 4 mostra o aumento dos custos na construcdo civil de obras publicas.

Nos ultimos quatro anos, o custo da mdo de obra aumentou 40%.

Em comparacdo a 2008, o custo da m&o de obra subiu 40%, resultando no aumento

de 27% no custo total.

A tabela S mostra a variacdo do preco de cada material. Este ano houve um aumento

no prego do cimento e do concreto usinado.

Os precos da barra de aco, telha metdlica etc. estdo com tendéncia de aumento.

Nas tabelas 4 e 5 observa-se que o aumento no custo da mdo de obra fez com que

o custo na construcdo civil aumentasse.

Considerar o indice dos precos dos Ultimos anos em aproximadamente 5% e um

aumento de 6% nos precgos da construcgdo civil.

Os precos da construgdo civil do més julho foram divulgados na semana passada.
Segundo a noticia, o custo anual da mdo de obra aumentou em 7, 68%, o do técnico
em 6,62%, dos materiais de 2,66%. Em média o aumento foi de 6,62%. Isso & um

pouco alto, mas estd dentro da tendéncia atual.

A seqguir, irei relatar sobre os aluguéis dos imbéveis em S&o Paulo dos

expatriados japoneses.

Parece que n&o houve uma variacdo muito elevada, mas, incluindo a valorizacéo
do real, houve um aumento de 10% em reais. Levar em consideracdo nos precgos

o tipo, local do imével, ano de construcdo etc.

Estes dados foram obtidos com a colaboracdo do Presidente Moriguchi da Starts

Brasil.

0O aluguel em S&o Paulo subiu cerca de 26% no ano passado. Comparando com O ano

passado, este ano parece estar mais estéavel.



Este ano o aumento pode ficar em cerca de 20%.

Quanto aos precos dos terrenos, estes sdo dificeis de mostrar em numeros.
Existem lugares cujos precos dobraram nos Ultimos trés anos (raio de 100 km

de Sdo Paulo).

E dificil de prever tendéncias futuras, mas com relacdo aos precos dos terrenos

industriais, acredito que continuem a aumentar.

Além disso, existe uma dificuldade de planejar o estabelecimento de uma empresa

por causa do alto custo brasileiro, a mad fama.

Na minha opini&o, as empresas japonesas devem investir em um bom planejamento

e fazer decisdes com determinacédo.

Dentro desta situacdo, a contratacdo de descendentes japoneses estad cada vez
mais dificil, e a taxa de pedido de demissdo é elevada.
E inevitédvel que os funciondrios prefiram empresas com melhores condicdes de

trabalho.

H4 a necessidades das empresas japonesas em melhorar as condigdes de trabalho

para os seus funcionarios e/ou fazer a capacitacdo da mdo de obra de sua empresa.

As empresas japonesas precisam investir e criar oportunidades de treinamento
profissional. Também, temos que tomar iniciativa e solicitar para que o0 governo

japonés crie um sistema de qualificacgdo compartilhada entre o Brasil e o Japéo.

Estamos estudando o que é possivel fazer pelo departamento de Construcédo e

Imobilidrias

Gostariamos de informé-los que a Construtora TODA teve a honra de participar

no Rio + 20.

Acredito que é muito importante gque o departamento de construcgdo e
imobilidrias tome iniciativa para fazer o que puderem em relacdo a protecéo

ambiental.



